Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

Data sporzadzenia prospektu | 22.12.2025r.

PROSPEKT INFORMACYJNY
dla przedsiewziecia deweloperskiego realizowanego przy ul. Sanockiej — etap I (budowa dwoch budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych dwulokalowych — BM3 (ul. Sanocka 15B) oraz BM4 (ul.
Sanocka 15C)).

CZESC OGOLNA

I DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper Smart Development Sanocka Sp. z o.0. (dawniej: Smart Development Glebowa

Sp. z 0.0.), KRS 0001161498

Adres Adres miejsca wykonywania dziatalnosci gospodarczej oraz biura sprzedazy:
ul. Garbary 95/10, 61-757 Poznan

Numer NIP REGON NIP: 7831925023 REGON: 541164292

Numer telefonu +48 662 670 008

Adres poczty elektronicznej biuro@smartdg.pl

Numer faksu

Adres strony internetowej | Stron dewelopera: www.smartdg.pl; strona inwestycji: www.willesanocka.pl
dewelopera
II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie




PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczgcia

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczgcia

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

NIE

I11. INFORMACJE

DOTYCZACE

NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA

DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres i numer dziatki

ewidencyjnej i obrebu?

Poznan, ul. Sanocka 15, dz. nr 2/8 (planowany podziat na 5 dziatek zgodnie z
operatem P.3064.2025.6984: dzialki budowlane o projektowanej numeracji 2/64,
2/63, 2/62 i 2/61 oraz dziatka stanowiagca droge wewngtrzng o projektowanej
numeracji 2/65), obrgb 0010 — Krzesiny, arkusz mapy 08.

Numer ksiggi wieczystej

PO2P/00051680/3

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o
wpis w dziale czwartym ksiggi
wieczystej

Hipoteka umowna do kwoty 7.807.300,00 zlotych (siedem milionéw osiemset
siedem tysiecy trzysta zlotych) na rzecz Banku Spéldzielczego Duszniki z
siedziba w Szamotulach, REGON 000506047, KRS 0000085952.
WierzytelnoSci:

1. Kkapital, odsetki i inne naleznosci uboczne okreslone w oswiadczeniu
bedacym podstawa wpisu, umowa nr kr-25-01125/19001830 z dnia
12.11.2025r.

D

Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.




2. kapital, odsetki i inne naleznoSci uboczne okreslone w os$wiadczeniu

bedacym podstawg wpisu,
12.11.2025r.

umowa nr Kkr-25-01126/19001830 z dnia

W  przypadku braku ksiggi

wieczystej informacja 0
powierzchni dziatki i stanie NIE DOTYCZY
prawnym nieruchomosci?
Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych w
Jacycnh p ) BRAK

sasiedztwie inwestycji i
wptywajacych na warunki
zycia®

Akty planowania
przestrzennego 1 inne akty
prawne na podstawie przepisow
odrgbnych na terenie objetym
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogdlny gminy

Plan ogdélny na etapie ponownego
uzgadnianie:
https://www.mpu.pl/mim/wortals/mpu/
plan-ogolny-w-
opracowaniu,p,78741,78744 . html?wo i
d=1764

Miejscowy plan zagospodarowania BRAK
przestrzennego
Miejscowy plan odbudowy BRAK
Inne? NIE DOTYCZY

Ustalenia obowigzujacego | Przeznaczenie terenu

miejscowego planu

zagospodarowania Maksymalna i minimalna intensywno$¢

przestrzennego  dla  terenu zabudowy

objetego przedsigwzieciem

deweloperskim lub zadaniem .,

: ] Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Inwestycyjnym BRAK MPZP

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

2)

3)
4)

W szczegolnosei imig¢ i nazwisko albo firma wilasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na

nieruchomosci.

W szczegolnosci obiekty generujace uciazliwosci zapachowe, halasowe, Swietlne.

Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszace;j,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego,
obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku
ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszarow cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajéw materialow budowlanych.




Minimalna liczba miejsc do parkowania

Warunki ochrony §rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu polozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzia

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego 1 zabytkéw oraz dobr
kultury wspoélczesnej

Wymagania dotyczace ochrony innych
terené6w lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisOw
odrebnych

Warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

Warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

BRAK MPZP

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania

przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentow, znajdujacych
si¢ w odlegtosci do 100 m od

granicy terenu objetego
przedsigwzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym>

Przeznaczenie terenu

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

BRAK MPZP W ODLEGLOSCI DO
100 M OD GRANICY TERENU

Maksymalna powierzchnia zabudowy

INWESTYCJI DEWELOPERSKIEJ

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Zabudowa mieszkaniowa (budynki
dwulokalowe w zabudowie
wolnostojacej) — zgonie z decyzja
370/2024 zrealizowane mogg by¢
4 budynki

Cechy zabudowy i zag

gabaryty

ospodarowania terenu:
Powierzchnia  zabudowy  kazdego
budynku nie wigcej niz 125 m?,

szeroko$¢ elewacji: od ul. Sanockiej

w przedziale od 8m do 11m, od strony




projektowanej drogi  dojazdowej
w przedziale od 12m do 13,5m.

forma architektoniczna

Budynki w ksztalcie regularnego
prostokata, bez balkonéw, z dachami
skosnymi 20°-45°

usytuowanie linii zabudowy

Obowigzujaca linia zabudowy —
wyznaczona w odlegtosci 12m od ul.
Sanockiej (dotyczy pierwszego
budynku, ktéry musi by¢ styczny
przynajmniej jednym punktem do
wyznaczonej linii).

Maksymalna nieprzekraczalna linia
zabudowy — (od strony projektowanej
drogi dojazowej) —  wyznaczona
w odleglosci 7m od wschodniej granicy
terenu).

intensywno$¢ wykorzystania terenu

Pow. zabudowy nie wigcej niz 20%
powierzchni terenu — z zastrzezeniem,
ze powierzchnia kazdego z budynkow,
nie moze by¢ wigksza niz 125 m?.

warunki ochrony $rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Inwestycja nie jest przedsiewzigciem
mogacym znaczgco oddzialywaé na
$rodowisko, w rozumieniu przepisow
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostgpnianiu informacji o $§rodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na §rodowisko.

wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu polozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig

Brak wymagan - Teren objgty
przedsigwzigciem deweloperskim
znajduje sig poza obszarem

szczegblnego zagrozenia powodzig.

warunki ochrony dziedzictwa

kulturowego 1 zabytkéw oraz doébr Nie dotyczy
kultury wspotczesnej

wymagania dotyczace ochrony innych

terendow lub obiektow podlegajacych Nie dotyczy

ochronie na
odrgbnych

podstawie  przepisoOw

warunki i szczegotowe zasady obshugi w
zakresie komunikacji

Inwestycja posiada bezposredni dostep
do drogi publicznej — ul. Sanockiej,
jednym zjazdem na projektowana droge
wewnetrzng.

warunki i szczegdlowe zasady obstugi w
zakresie infrastruktury techniczne;j

Zasilanie w energi¢ elektryczna: ENEA
Zapotrzebowanie na wode: Aquanet
S.A.

Odprowadzanie $ciekoOw: Aquanet S.A.
Zrédlo ciepta: zgodnie z uchwala nr




XXXIX/942/17 Sejmiku Wojewoddztwa
Wielkopolskiego z dnia 18.12.2017 r.
Gospodarowanie odpadami: zgodnie z
regulaminem urzymania czystosci i
porzadku na terenie Miasta Poznania.

minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Min. 35% dla terenu inwestycji.

nadziemna intensywno$¢ zabudowy

Budynki do 2 kondygnacji

wysoko$¢ zabudowy

Wysoko$¢ okapu w przedziale od Sm do
6,2m. Wysokos¢ kalenicy w przedziale
od 9m do 9,5m.

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnymo6) , zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

e MPZP

e MPZP

projektowane;j ulicy
zbiorczej, w  rejonie  ulicy
Pokrzywno w Poznaniu (Uchwata
Rady  Miasta  Poznania  nr
LVIII/760/V/2009 z dnia 7 lipca
2009 r.).

Terenéw  Poznanskiego
Centrum Logistycznego Franowo-
Zegrze w Poznaniu (Uchwala Rady
Miasta Poznania nr XL/419/V/2008
z dnia 8 lipca 2008 r.).

decyzjach o warunkach zabudowy i

brak
zagospodarowania terenu
decyzjach 0 srodowiskowych brak
uwarunkowaniach
uchwatach o obszarach ograniczonego brak
uzytkowania
miejscowych planach odbudowy brak
mapach zagrozenia powodziowego i brak

mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej

e Zgloszenie

e Wydanie decyzji ZRID - rozbudowa

pasa drogowego ul. Pokrzywno w
rejonie skrzyzowania z ul. Torowg i
Urszulanek (budowa chodnika i
przejs¢ dla pieszych) — Decyzja nr
46/2025

przebudowy  drogi
polegajaca na przebudowie platform
przystankowych POKRO02 i POKR
02 Pokrzywno wraz z chodnikiem
oraz wymiang fragmentu
nawierzchni  jezdni w  pasie




drogowym  ulicy = Pokrzywno
(spr_UA-VIIL.6743.2445.2024)

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii brak

kolejowej

decyzja o zezwoleniu na realizacje brak

inwestycji w zakresie lotniska uzytku

publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacje brak

inwestycji w  zakresie  budowli

przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu  lokalizacji brak

inwestycji w zakresie budowy obiektu

energetyki jadrowe;j

decyzja o ustaleniu  lokalizacji Zgloszenie budowy sieci
strategicznej inwestycji w zakresie sieci elektroenergetycznych niskiego i
przesytowej $redniego ci$nienia - spr UA-

VIIL.6743.968.2025 (potozenie:
ul.Pokrzywno, obr.Krzesiny ark.08
dz.17, ul.Pokrzywno, obr.Krzesiny
ark.07, dz.2/22, 2/23, 2/21,
ul.Pokrzywno , obr. Krzesiny ark.18
dz.14);

Zgloszenie budowy sieci
elektroenergetycznej  obejmujaca
napigcie znamionowe nie wyzsze

niz 15kV - spr_UA-
VIIL.6743.392.2025 (potozenie:
ul.Pokrzywno nr 176,17¢c,

obr.Krzesiny ark.07 dz.2/23,2/21,
ul.Pokrzywno nr 15, obr.Krzesiny
ark.08 dz.17, ul.Pokrzywno nr 17,
obr.Krzesiny ark.18 dz.14,
ul.Pokrzywno nr 18c, obr.Krzesiny

ark.07 dz.2/22);

Ustalenie lokalizacji celu
publicznego - budowa
matogabarytowej stacji
transformatorowe;j wraz z

podziemnymi liniami kablowymi
(decyzja nr 156/2024), potozenie:
ul.Ropczycka nr brak, obr.Krzesiny
ark.10, dz.2/2, 4/77, 7, 6, 4/30,
ul.Pokrzywno, obr.Krzesiny ark.18
dz.16, 17

Pozwolenie na budowe budynku
magazynowo- biurowo-
laboratoryjnego oraz kontenerowej
stacji transformatorowej i zbiornika
przeciwpozarowego z
przepompowni (decyzja 646/2024),
lokalizacja: ul. Torowa nr brak, obr.
Kobylepole ark.47 dz.1/31




decyzja o ustaleniu lokalizacji brak
regionalnej sieci szerokopasmowej
decyzja o  ustaleniu  lokalizacji brak
inwestycji w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego
decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ brak
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostgpowe;j
decyzja o  ustaleniu  lokalizacji brak
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym
INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU
Czy jest pozwolenie na budowe tak* -
Czy pozwolenie na budowe jest tak* -
ostateczne
Czy pqzwoleme na budowe jest o nie*
zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je
wydat

Decyzja nr 198/2025 z dnia 31.03.2025 r. — wydana przez Prezydenta Miasta
Poznania (Przeniesiona na Smart Development Glebowa Sp. z 0.0. decyzjg z dnia
15.05.2025 r. — po zmianie nazwy obecniec Smart Development Sanocka Sp. z

0.0.)

Data uprawomocnienia  si¢
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Nie dotyczy

Numer zgloszenia budowy, o
ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt
1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 1, -
Prawo budowlane (Dz. U. z
2023 r. poz 682, z pézn. Zm.),
oraz oznaczenie organu do
ktérego dokonano zgloszenia,
wraz z informacja o braku
whniesienia sprzeciwu przez ten
organ.

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia i
zakonczenia robot budowlanych

15.10.2025 r. — rozpoczgcie budowy

15.06.2027 r. — planowany termin zakonczenia budowy

* Niepotrzebne skreslié.




Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego albo zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow 1 zadanie inwestycyjne polegajace na
budowie 2 budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych dwulokalowych w
zabudowie wolnostojace;j
Rozmieszczenie budynkow na | Minimalny odstep mi¢dzy budynkami:
nieruchomosci (nalezy poda¢ | ok 11m

minimalny odstep mi¢dzy budynkami)

Sposdb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Ostateczna wielko$¢ powierzchni uzytkowej Lokalu Mieszkalnego okreslona
zostanie w drodze pomiaru powykonawczego wykonanego zgodnie z norma ISO

9836:2022-07

Zamierzony sposob i
procentowy  udzial  zrodet
finansowania przedsiewzigcia
deweloperskiego lub zadania

inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych srodkow
finansowych — kredyt, $rodki wtlasne,
inne

Srodki wlasne i inne — 25%

Kredyt Deweloperski — 75%

W nastgpujacych instytucjach
finansowych (wypetnia si¢ w przypadku
kredytu)

Bank Spotdzielczy Duszniki z siedziba
w Szamotutach (dalej ,,Bank” lub ,,Bank
Spotdzielczy Duszniki”

Srodki ochrony nabywcéw

Otwarty mieszkaniowy rachunek | Zamkniety —mieszkaniowy—rachunek
powierniczy* powierrtest
Wysokos¢ stawki procentowej, wedlug 0,45%

ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny7)

Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkow
nabywcy

1. Deweloper oswiadcza, ze zgodnie z art. 6 Ustawy zapewnia Nabywcy Srodek
ochrony w postaci Rachunku prowadzonego dla Dewelopera przez Bank na
podstawie zawartej dnia pomiedzy Bankiem, a Deweloperem
Umowy o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego:

Bank prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje wptaty i
wypftaty odrebnie dla kazdego nabywcy, a na zadanie nabywcy podaje szczegdtowe
informacje dotyczace wptat i wyptat dokonanych w wykonaniu umowy, ktérej
strong jest nabywca wystepujacy z zadaniem udzielenia informacji, takie jak data
oraz kwoty wptat i wyptat

2. Umowa deweloperska lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 2 pkt 1 lub 3
zawierane sg pomiedzy Deweloperem a nabywcg w formie aktu notarialnego i
okresla m.in. prawa i obowigzki stron, terminy ich wypetnienia, w tym sposoby ich
udokumentowania, a takze zakres i sposoby wykonywania transakcji oraz terminy
przeprowadzania rozliczen.

3. Zawarcie umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 2 pkt
1 lub 3 ustawy , w formie aktu notarialnego, skutkuje wytgczeniem Srodkdéw
znajdujacych sie na rachunku:

- z postepowania egzekucyjnego skierowanego przeciwko deweloperowi

- z masy upadfosciowej w razie ogtoszenia upadtosci dewelopera, srodki
zgromadzone na rachunku stanowig osobng mase upadtosci stuzgca zaspokojeniu




w pierwszej kolejnosci nabywcéw lokali mieszkalnych lub domoéw jednorodzinnych
objetych zadaniem,

- z masy spadkowej w przypadku $mierci Dewelopera bedacego osobg fizyczna,

4. Wz6r umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 2 pkt 1
lub 3 ustawy stanowi integralng czes¢ umowy o prowadzenie otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego i nie moze ulec zmianie bez zgody Banku
pod rygorem jej wypowiedzenia. W przypadku zmiany tresci Umowy Deweloper
zobowigzany jest do przedtozenia do Banku stosownego aneksu w terminie 14
(czternastu) dni roboczych od dnia powstania zmiany.

5. Przyporzadkowane przez Bank numery kont technicznych dla poszczegdlnych
nabywcéw Deweloper wpisuje do umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej
mowa w art. 2 ust. 2 pkt 1 lub 3 ustawy

6. Wptaty Srodkéw pienieznych przez poszczegdlnych nabywcéw na rachunek
powierniczy, za posrednictwem kont technicznych, odbywaé sie bedgy na
warunkach i w terminach okreslonych w danej Umowie deweloperskiej, zgodnie z
postepem realizacji zadania inwestycyjnego i w wysokosci uzaleznionej od
faktycznego stopnia realizacji poszczegdlnego etapu zadania inwestycyjnego
okreslonego w jego harmonogramie, po zakonczeniu danego etapu zadania
inwestycyjnego,,Deweloper informuje nabywce na papierze lub innym trwatym
nosniku o zakonczeniu danego etapu zadania inwestycyjnego.

7. Jezeli Deweloper wywigze sie z obowigzkow okreslonych w umowie o
prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego oraz w ustawie
deweloperskiej, wéwczas Bank dokona wyptaty naleznych Deweloperowi Srodkéw
z Rachunku po kazdorazowym potwierdzeniu zakoriczenia realizacji danego etapu
zadania inwestycyjnego, zgodnie z harmonogramem zadania inwestycyjnego, nie
wczesniej jednak niz po 30 (trzydziestu) dniach od dnia zawarcia umowy
deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 2 pkt 1 lub 3ustawy.

8. W przypadku zakonczenia ostatniego etapu zadania inwestycyjnego,
okreslonego w jego harmonogramie, Bank wyptaca deweloperowi pozostate na
otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym srodki pieniezne wptacone
przez nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu
aktu notarialnego umowy przenoszacej na nabywce prawa wynikajace z umowy
deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 2 pkt 1 lub 3 ustawy, w
stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen osdb trzecich, z wyjgtkiem obcigzen,
na ktore wyrazit zgode nabywca.

9. Przed wyptatg srodkdéw Bank dokonuje kontroli realizacji poszczegdlnych
etapow zadania ujetych w harmonogramie zadania inwestycyjnego, kontrola
obejmuje co najmniej zakres okreslony w art. 17 Ustawy, w tym sprawdzenie
dokumentacji zwigzanej z realizacjg zadania oraz ocene stanu faktycznego i
dokonywana jest przez podmiot zewnetrzny, z ktérym Bank podpisat umowe o
wspotpracy.

10. Deweloper wyraza zgode na przeprowadzenie kontroli przez podmiot
zewnetrzny, koszt kontroli ponosi Deweloper.

11. Prawo wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
przystuguje wytgcznie Bankowi i tylko z waznych powoddw.

12. Deweloper dysponuje srodkami wyptacanymi z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego w celu finansowania lub refinansowania zadania
inwestycyjnego, dla ktérego jest prowadzony ten rachunek.

13. W przypadku odstgpienia na podstawie art. 43 od umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, przez jedng ze stron, Bank
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wyptaca nabywcy przypadajgce mu srodki pieniezne pozostate na mieszkaniowym
rachunku powierniczym w nominalnej wysokosci niezwtocznie po otrzymaniu
os$wiadczenia o odstgpieniu od jednej z tych umoéw.

14. W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 w sposdb inny niz okreslony w art. 43 Ustawy, strony
tej umowy powinny przedstawi¢ zgodne oswiadczenia woli (porozumienie) o
sposobie podziatu srodkdéw zgromadzonych na rachunku przez nabywce i

zaewidencjonowanych na rachunku technicznym.

15. Koszty, optaty i

powierniczego obcigzajg dewelopera.

prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Bank Spétdzielczy Duszniki z siedzibg w Szamotutach

Harmonogram przedsiewzi¢cia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Etap
realizacji
inwestycji

Zakres etapu inwestycji

Udzial kosztow
etapu w
ogolnych
kosztach
inwestycji

ETAP 1
do 20.10.2025

- zakup gruntu,

- opracowanie projektu budowlanego,
- uzyskanie pozwolenia na budowg,

- przygotowanie placu budowy;

25%

ETAP 2
do 15.04.2026

- lawy i $ciany fundamentowe,

- zasypka i instalacja podposadzkowa,

- podbeton podtogi na gruncie,

- §ciany nosne parteru,

- strop nad parterem,

- schody wewnetrzne,

- §ciany nos$ne pietra i §ciany szczytowe,
- §ciany dziatowe;

25%

ETAP3
do 01.09.2026

- konstrukcja dachu, pokrycie dachu +
orynnowanie,

- stolarka okienna,

- inst. elektryczna (podtynkowa),

- inst. wod-kan (podtynkowa i natynkowa);

25%

ETAP 4
do 31.12.2026

- tynki wewnetrzne,
- ocieplenie zewng¢trzne wraz z elewacja,
- posadzki betonowe;

15%

ETAPS
do 15.06.2027

- ocieplenie nad pigtrem,

- zabudowy GK,

- inst. el., wod-kan, gaz (osprzgt),

- drzwi zewngtrzne,

- przylacza: wod-kan, gaz,
elektroenergetyczne,

- zagospodarowanie zewngtrzne terenu
— ogrodzenie, utwardzenie terenu,

- zawiadomienie przez dewelopera o
zakonczeniu budowy przy jednoczesnym
braku sprzeciwu ze strony wlasciwego
organu lub uzyskanie przez dewelopera

10%
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ostatecznej decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okres$lenie zasad
waloryzacji

Deweloper nie przewiduje mozliwos$ci waloryzacji ceny ze wzgledu na wzrost
cen, towarow i uslug konsumpcyjnych za dany rok (inflacje).

Wysokos¢ Ceny moze ulec zmianie w przypadku zmiany stawki podatku VAT. W
przypadku obnizenia stawki VAT przed dokonaniem zaplaty poszczegdlnych
czesci Ceny za lokal mieszkalny niezaptacone czg$ci Ceny ulegna one
odpowiedniemu zmniejszeniu. W przypadku podwyzszenia stawki VAT przed
dokonaniem zaplaty poszczegdlnych czgéci Ceny deweloper bedzie mogh
odpowiednio podwyzszy¢ nieuiszczone jeszcze czeSci Ceny za lokal mieszkalny.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W
ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ O DEWELOPERSKIM
FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstgpié od umowy
deweloperskiej lub jednej z

umow, o ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r, o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
o Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Zgodnie z art. 43 i 44 ustawy:

Art. 43. 1. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5:

1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5, nie zawiera odpowiednio elementow, o ktorych mowa w art. 35, albo
elementow, o ktorych mowa w art. 36;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o ktérej mowa
wart. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie sq zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie
informacyjnym lub jego zalgcznikach, z wyjgtkiem zmian, o ktorych mowa w art. 35
ust. 2;

3) jezeli deweloper nie doreczyl zgodnie z art. 21 Iub art. 22 prospektu
informacyjnego wraz z zalgcznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji
zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zalgcznikach,

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zatgcznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe deweloperskq albo umowe, o
ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, sq niezgodne ze stanem faktycznym lub
prawnym w dniu zawarcia umowy,

5) Jjezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowe
deweloperskg albo umowe, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera
danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego;

6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajgcych z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktorejf mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie
wynikajgcym z tych umow,;

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub inng kasq w trybie i terminie, o ktorych mowa
wart. 10 ust. 1;

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowiqzania do jej udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowiqzku, o ktorym mowa w art.
12 ust. 2, w terminie okreslonym w tym przepisie;
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10) w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktorym
mowa w art. 41 ust. 15;

12) jezeli syndyk zazgdatl wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28
lutego 2003 r. — Prawo upadiosciowe.

2. Wprzypadkach, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma prawo odstgpienia
od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5,
w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do
odstgpienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na
przeniesienie praw wynikajgcych z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, a w razie bezskutecznego uplywu wyznaczonego
terminu jest uprawniony do odstgpienia od tej umowy. Nabywca zachowuje
roszczenie z tytulu kary umownej za okres opoznienia.

4. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorejf mowa w art. 2 ust. I pkt 2, 3 lub 5, po
dokonaniu przez Bank zwrotu srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3.

5. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. I pkt 2, 3 lub 5, w
terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorejf mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po
uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktorych
mowa w art. 12 ust. 1.

7. Deweloper ma prawo odstqpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niespetnienia przez nabywce
Swiadczenia pienigznego w terminie lub wysokosci okreslonych w umowie, mimo
wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zaleglych kwot w terminie 30
dni od dnia doreczenia wezwania, chyba ze niespelnienie przez nabywce
Swiadczenia pienigznego jest spowodowane dziataniem sily wyzszej.

8. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niestawienia si¢ nabywcy do
odbioru lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego lub podpisania aktu
notarialnego  przenoszqcego na nabywce prawa wynikajgce z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, mimo
dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60
dni, chyba ze niestawienie si¢ nabywcy jest spowodowane dziataniem sily wyzszej.

Art. 44. 1. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstgpienia, o ktorym
mowa w art. 43 ust. 1, nie jest dopuszczalne zastrzezenie, zZe nabywcy wolno
odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt
2, 3 ub 5, za zaplatg oznaczonej sumy.

2. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstgpienia, o ktorym mowa
wart. 43 ust. 1, umowa uwazana jest za niezawartq, a nabywca nie ponosi zadnych
kosztow zwigzanych z odstgpieniem od umowy.

3. Deweloper ma obowigzek niezwlocznie, jednak nie pozniej niz w terminie 30 dni
od dnia otrzymania oswiadczenia nabywcy o odstgpieniu od umowy, zwrocié
nabywcy srodki wyptacone deweloperowi przez Bank z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego w zwiqzku z realizacig umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktorejf mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5.

4. W terminie 30 dni od dnia otrzymania oswiadczenia nabywcy o odstgpieniu od
umowy deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego, o
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ktorym mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach
obowigzkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze
Ubezpieczycieli Komunikacyjnych (Dz. U. z 2021 r. poz. 854i 1177), zwanego dalej
., Ubezpieczeniowym Funduszem Gwarancyjnym”, w celu realizacji przez ten
fundusz zwrotu wplat nabywcow w przypadku okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt 6,
informacje o wysokosci srodkow zwroconych nabywcy w zwiqzku z odstgpieniem
przez niego od umowy i dacie dokonania zwrotu tych srodkow.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1)

2)

zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wilasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub
uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng
nieruchomos$¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego
korzystania z czg¢sci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;
W przypadku obciazenia nieruchomosci hipoteka, zgoda na wykreSlenie hipoteki na rzecz Nabywcy, ktory na
podstawie umowy deweloperskiej uprawniony jest do nabycia prawa wlasnosci nieruchomosci, zostanie wydana
pod warunkiem, ze Nabywca dokona wptaty 100% ceny sprzedazy brutto przedmiotowej nieruchomosci na otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy;

w przypadku uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 202 1r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywceg po
wplacie peinej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje,
albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowe;j
czesci whasnoscei lokalu uzytkowego po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

II. Informacja o mozliwo$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dzialalno$ci Gospodarczej ;

3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost
sprzeciwu; ;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalno$ci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres

ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktdrego
organ nadzoru budowlanego nie wniodst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrgbnej wtasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wiasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce
lub zobowigzaniem do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgoda banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz
z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrgbng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czgsci wlasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzystania z cz¢sci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniem do jej udzielenia,
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jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umoéw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym,
zgoda banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywcg lub zobowiazaniem do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgoda banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci whasnosci lokalu uzytkowego po wplacie
pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniem do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
istnieje.

III. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w Banku Spétdzielczym Duszniki z siedzibg w Szamotutach, prowadzacym otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow, na
zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz 825, 1705,
1784 1 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona srodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Banku Spotdzielczego Duszniki z siedziba
w Szamotutach

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkow gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 14 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji, $rodki deponenta, w terminie 3 miesi¢gcy od dnia
ich wplywu na rachunek, obj¢te sg gwarancjami ponad réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty srodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu $rodkdéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytulu jego udzialu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata $rodkow gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spelnienia
warunku gwarancji wobec banku,

— wyplata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— Bank SpétdzielczyDuszniki z siedziba w Szamotutach korzysta takze z nastgpujacych znakow towarowych:

SGB/ Bank Spoéldzielczy Duszniki

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskaé¢ na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddzialem
instytucji kredytowej, o ktérej mowa w art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U.
72023 r. poz. 2488).

Oddziat instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe
jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowej restrukturyzacji.
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